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TAGESORDNUNG

Antrag auf Anderung der Tagesordnung
Bekanntgabe von Beschliissen aus nichtoffentlichen Sitzungen
Stellungnahme zu Baugesuchen; Beratung und Beschlussfassung

Sanierung Grundschule: Art und Umfang der Brandmeldeanlage - Beratung
und Beschlussfassung

Baugebiet Eichenbuhler Straf3e / Mauerleinsweg - Anwendung "Bauturbo” -
Beratung und Beschlussfassung

Nutzungsénderung Gastronomie zu Wohnen, FINr. 7459/3 Gemarkung Mil-
tenberg, Berliner Platz 8 - Beratung und Beschlussfassung

Nutzungséanderung Biro zu Wohnung, FINr. 1491/32 Gemarkung Milten-
berg, Unterer Steigeweg 10 - Beratung und Beschlussfassung

Nutzungséanderung Ladengeschéaft zu Veranstaltungsraum, FINr. 228 Ge-
markung Miltenberg, Hauptstraf3e 105 - Beratung und Beschlussfassung

Neubau eines Ferienbungalow mit Terrassentberdachung, FINr. 246/13,
Mainbullau 111 - Beratung und Beschlussfassung

Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage - Antrag auf Vorbescheid zur
Anwendung des "Bauturbo”, FINr. 7212 Gemarkung Miltenberg, Schénborn-
ring 7 - Beratung und Beschlussfassung

Errichtung eines Mehrfamilienhauses, FINr. 1990/23 Gemarkung Miltenberg,
Kopenhagener Stral3e 33, Antrag auf Vorbescheid - Beratung und Be-
schlussfassung

Verlangerung einer Baugenehmigung, FINr. 7053/6, 7694 Gem. Miltenberg,
Schirmerstral3e 0.Nr. — Information

Allgemeine Informationen
FuRgangerquerungen mit Lichtsignalanlagen im Stadtgebiet — Information

Anfragen aus dem Gremium
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[Lfd. Nr.1

Antrag auf Anderung der Tagesordnung

Der Ausschussvorsitzende, Herr Blrgermeister Kahlert, beantrag die Zurlckstellung des
Tagesordnungspunktes 2.9 ,Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses, FINr. 7278/1 Gemar-
kung Miltenberg, Arnouviller Ring 5“. Bevor im Gremium eine Entscheidung zur Umsetzung
des Bauvorhabens getroffen wird, sollen durch die Stadtverwaltung Gesprache mit den be-
troffenen Anwohnern zur verkehrlichen Erschlie3ung des Vorhabengebietes gefiihrt werden.

Der beantragten Anderung der Tagesordnung wird einstimmig zugestimmt. Der TOP 2.9 ent-
fallt, Gber den Antrag zur Anwendung des § 246e BauGB (sog. ,Bauturbo®) zur beschleunig-
ten Umsetzung des Planvorhabens wird zu einem spateren Zeitpunkt entschieden.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein0 Anwesend 9 Befangen O

[Lfd. Nr.2

Bekanntgabe von Beschllissen aus nichtoffentlichen Sitzungen

Es liegen keine Bekanntgaben zu Beschlissen aus der Sitzung vom 13.07.2026 vor.

[Lfd. Nr.3

Stellungnahme zu Baugesuchen; Beratung und Beschlussfassung

[Lfd. Nr.3.1

Sanierung Grundschule: Art und Umfang der Brandmeldeanlage - Beratung und Be-
schlussfassung

Beratung:

Herr Hortig trégt den Sachverhalt entsprechend der den Ausschussmitgliedern vorliegenden
Beschlussvorlage vor und erlautert die Kosten. Im Gremium werden die Einzelposten disku-
tiert. Stadtrat Kervick spricht sich trotz der hoheren Kosten fir die Installation einer Brand-
meldeanlage der Klasse Ill aus.

Stadtrat Wolf stellt auf Grund seiner beruflichen Erfahrung dar, dass im Bereich des Bau-
rechtes die Brandschutzgesetzgebung schon im gesetzlich vorgeschriebenen Mindestum-
fang sehr hohe Standards erfillt. Er halt daher eine Erweiterung der Vorgaben, auch im Be-
zug auf die hoheren Baukosten, fur nicht erforderlich. Stadtrat Heimberger ist ebenfalls die-
ser Ansicht.

Mehrheitlich abgelehnt Ja3 Nein6 Anwesend 9 BefangenO
Beschluss:

Zur Verbesserung des Personen- und Sachschutzes wird bei der Generalsanierung der
Grundschule eine Brandmeldeanlage der Klasse Il mit Uberwachung der Flucht- und Ret-

tungswege, der Klassenrdume und der Raume mit erhéhter Brandgefahr, eingeplant und
installiert.
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[Lfd. Nr.3.2

Baugebiet Eichenbuhler Strale / Mauerleinsweg - Anwendung "Bauturbo” - Beratung
und Beschlussfassung

Beratung:

Herr Beuchert erlautert den Sachverhalt entsprechend der den Ausschussmitgliedern vorlie-
genden Beschlussvorlage. Es gibt keine Wortmeldungen.

Mehrheitlich abgelehnt Ja8 Neinl Anwesend 9 BefangenO
Beschluss:

Der Anwendung des § 264e BauGB (Bauturbo) fur das Planvorhaben ,Entwicklung eines
Mischgebietes und eines allgemeinen Wohngebietes“ im Au3enbereich zwischen Eichen-

bihler StraRe und Mauerleinsweg auf den Flurstiicken 1549, 1553,1554,1555,1556,1560,
1560/1, 1560/2 und 1556/1 wird nicht zugestimmt.

[Lfd. Nr.3.3

Nutzungsanderung Gastronomie zu Wohnen, FINr. 7459/3 Gemarkung Miltenberg, Ber-
liner Platz 8 - Beratung und Beschlussfassung

Beratung:

Stadtrat Wolf ist Beteiligter gemafld § 49 GO (Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern)
und daher von der Beratung und Beschlussfassung ausgeschlossen.

Herr Beuchert erlautert den Sachverhalt entsprechend der den Ausschussmitgliedern vorlie-
genden Beschlussvorlage. Es gibt keine Wortmeldungen.

Einstimmig beschlossen Ja 8 Nein0 Anwesend 9 Befangen O
Beschluss:
Dem Antrag auf Nutzungsénderung eines Gastronomiebetriebes zu Wohnen und Gewerbe

auf dem Flurstick 7459/3 Gemarkung Miltenberg gemald den vorliegenden Planunterlagen
wird zugestimmt und das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

[Lid.Nr.3.4

Nutzungsanderung Biiro zu Wohnung, FINr. 1491/32 Gemarkung Miltenberg, Unterer
Steigeweg 10 - Beratung und Beschlussfassung

Beratung:

Stadtrat Wolf ist Beteiligter gemall 8 49 GO (Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern)
und daher von der Beratung und Beschlussfassung ausgeschlossen.

Herr Beuchert erlautert den Sachverhalt entsprechend der den Ausschussmitgliedern vorlie-
genden Beschlussvorlage. Es gibt keine Wortmeldungen.

Einstimmig beschlossen Ja8 Nein0 Anwesend 9 BefangenO
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Beschluss:

Dem Antrag auf Nutzungsanderung eines Buros zu einer Wohnung auf dem Flurstiick Num-
mer 1491/32 der Gemarkung Miltenberg gemaf den vorliegenden Planunterlagen wird zuge-
stimmt und das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

[Lfd. Nr.3.5

Nutzungsanderung Ladengeschéaft zu Veranstaltungsraum, FINr. 228 Gemarkung Mil-
tenberg, HauptstralRe 105 - Beratung und Beschlussfassung

Beratung:

Herr Beuchert erlautert den Sachverhalt entsprechend der den Ausschussmitgliedern vorlie-
genden Beschlussvorlage. Es gibt keine Wortmeldungen.

Einstimmig beschlossen Ja9 Nein0 Anwesend 9 BefangenO
Beschluss:
Dem Antrag auf Nutzungsanderung eines Ladengeschéftes zu einem Veranstaltungsraum

auf dem Flurstick 228 der Gemarkung Miltenberg gemafd den vorliegenden Planunterlagen
wird zugestimmt und das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

[Lfd. Nr.3.6

Neubau eines Ferienbungalow mit Terrassenuberdachung, FINr. 246/13, Mainbullau
111 - Beratung und Beschlussfassung

Beratung:

Herr Beuchert erlautert den Sachverhalt entsprechend der den Ausschussmitgliedern vorlie-
genden Beschlussvorlage. Es gibt keine Wortmeldungen.

Einstimmig beschlossen Ja8 Nein 0 Anwesend 9 Befangen O

Beschluss:

Dem Antrag auf Neubau eines Ferienbungalows mit Terrassenuberdachung auf dem Flur-
stick Nummer 246/13 der Gemarkung Mainbullau gemanR der vorliegenden Planunterlagen
wird zugestimmt und das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Den Antragen auf Befreiung nach 8 31 Abs. 2 und 3 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes zu

Uberschreitung der Grundflachenzahl | und i
Uberschreitung der Geschossflachenzahl
Uberschreitung der Wandhohe
Abweichender Gebaudetyp

geman den vorliegenden Planunterlagen wird zugestimmt.
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[Lfd. Nr.3.7

Errichtung eines Einfamilienhauses mit Garage - Antrag auf Vorbescheid zur Anwen-
dung des "Bauturbo”, FINr. 7212 Gemarkung Miltenberg, Schénbornring 7 - Beratung
und Beschlussfassung

Beratung:

Stadtrat Wolf ist Beteiligter gemafld § 49 GO (Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern)
und daher von der Beratung und Beschlussfassung ausgeschlossen.

Herr Beuchert erlautert den Sachverhalt entsprechend der den Ausschussmitgliedern vorlie-
genden Beschlussvorlage. Es gibt keine Wortmeldungen.

Einstimmig beschlossen Ja8 Nein0 Anwesend 9 BefangenO

Beschluss:

Der Anwendung des § 31 Abs. 3 BauGB (,Bauturbo®) ohne Anderung des Bebauungsplanes
fir das Planvorhaben ,Neubau eines Einfamilienhauses mit Grenzgarage® auf dem Flurstick
7212/0 der Gemarkung Miltenberg gemaf der vorliegenden Planunterlagen wird zugestimmt
und das gemeindliche Einvernehmen in Aussicht gestellt.

Einer mdglichen Ausfiihrung des geplanten Gebaudes in minimaler eingeschossiger Ausfih-
rung (E+D) mit einer Dachneigung von 20 Grad bis 30 Grad wird zugestimmt und das ge-
meindliche Einvernehmen in Aussicht gestellt.

Eine Zustimmung im Rahmen des 8§ 36a BauGB bei Vorlage eines Bauantrags wird unter
nachfolgenden Voraussetzungen in Aussicht gestellt:

e die Beteiligung der umliegenden Grundstiickseigentimer durch den Antragsteller ist
nachzuweisen

e es ist nachzuweisen, dass keine zusatzlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind

o fiir die gesicherte ErschlieBung des hinterliegenden Grundstiickteils ist eine grund-
buchrechtliche Sicherung zu Lasten des vorderen Grundstuckteils erforderlich

[Lid. Nr.3.8

Errichtung eines Mehrfamilienhauses, FINr. 1990/23 Gemarkung Miltenberg, Kopenha-
gener StralRe 33, Antrag auf Vorbescheid - Beratung und Beschlussfassung

Beratung:

Stadtrat Wolf ist Beteiligter gemall 8 49 GO (Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern)
und daher von der Beratung und Beschlussfassung ausgeschlossen.

Herr Beuchert erlautert den Sachverhalt entsprechend der den Ausschussmitgliedern vorlie-
genden Beschlussvorlage. Es gibt keine Wortmeldungen.

Einstimmig beschlossen Ja 8 Nein0 Anwesend 9 Befangen O
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Beschluss:

Dem Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Mehrfamilienhauses mit sieben Wohnein-
heiten gemanl den vorliegenden Planunterlagen wird zugestimmt. Den Antragen auf Befrei-
ung von den Festsetzungenim Bebauungsplan zu

1. Uberschreitung der Baugrenze

2. Anzahl der Vollgeschosse Il statt lI

3. Uberschreitung der talseitigen Traufhohe tiber Gelandeniveau
4. Dachausbau mit Kniestock und Gauben

wird zugestimmt und das gemeindliche Einvernehmen in Aussicht gestellt.

Einer alternativen Zufahrt zum Baugrundstick Uber die FabriciusstraRe wird vorbehaltlich
einer positiven Stellungnahme der zustandigen Verkehrsbehdrde zugestimmt.

[Lfd. Nr.3.9

Verlangerung einer Baugenehmigung, FINr. 7053/6, 7694 Gem. Miltenberg, Schirmer-
straf3e 0.Nr. - Information

Herr Beuchert erlautert den Sachverhalt entsprechend der den Ausschussmitgliedern vorlie-
genden Informationsvorlage. Es gibt keine Wortmeldungen.

[Lfd. Nr.4

Allgemeine Informationen

[Lfd. Nr.4.1

FuBgangergquerungen mit Lichtsignalanlagen im Stadtgebiet - Information

Herr Beuchert tragt die Stellungnahme zur Anfrage der Stadt Miltenberg bei der daflr zu-
standigen StralRenverkehrsbehorde vor:

In der Ausschusssitzung am 17.11.2025 wurde die Verwaltung beauftragt, drei Antrége des
Bauausschusses an das Staatliche Bauamt Aschaffenburg weiterzuleiten. Nach Uberpriifung
der Thematik durch ein Ingenieurbiro und Ricksprache mit der Unteren Verkehrsbehorde
und der Polizei wurde am 05.08.2026 hierzu folgende Rickmeldung geben:

1. Optimierung der ,grinen Welle* im Stadtgebiet

Die Steuerung der Ampelanlagen der Verkehrsachse ,MIL 4 — Mainstra3e® wurde seit 2005
vollstandig Uberarbeitet und seitdem weiterhin punktuell optimiert. Zum jetzigen Zeitpunkt
existieren hier flnf verschiedene Koordinierungen mit unterschiedlichen Umlaufzeiten und
StoRrichtungen. Die Steuerung ist zuséatzlich nicht wie Gblich zeitabhéngig, sondern ver-
kehrsabhangig geschalten, um optimal auf den tats&chlichen Verkehrsfluss zu reagieren.
Das System wurde somit in der Vergangenheit bereits stark optimiert und bedarfsgerecht
angepasst.

Wir weisen dartber hinaus darauf hin, dass die im zweiten Antragspunkt geforderte Verlan-
gerung der Grunzeiten fir Ful3gangerquerungen in direkter Konkurrenz zu den Griinzeiten
fur den KFZ-Verkehr steht und somit unweigerlich zu einer Reduzierung der Leistungsfahig-
keit fur den KFZ-Verkehr fiihren wirde.
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Um das System nachhaltig zu verbessern, bendétigen wir von lhnen genauere Informationen
dartiber, an welchen Knotenpunkten Sie Defizite festgestellt haben. Ferner bitten wir zu be-
denken, dass in der Vergangenheit bewusst versucht wurde, den Durchgangsverkehr auf die
Ortsumgehung zu verlagern. In diesem Zusammenhang weisen wir daraufhin, dass eine
Verbesserung der Leistungsfahigkeit fir den KFZ-Verkehrs zwangsweise die Akzeptanz der
Ortsdurchfahrt erhéht und somit weitere Verkehre von der Ortsumgehung anziehen werden.

2. Verlangerung der Griinphase fiir FuRganger am Ubergang Zwillingsbogen

Die Mindestgriinzeit wurde in der Vergangenheit bereits einmal verlangert und betragt an der
an der nordlichen FuRgangerfurt 9 s bzw. an der sudlichen Furt 11 s. Sie ist damit 2 s bzw. 4
s langer als nach den ,Richtlinien fir Signalanlagen® (RILSA) notwendig. Die an die Griinzeit
anschlielende Schutzzeit, in der die FuRgangersignalanlage bereits Rot zeigt, ist geman
RILSA so bemessen, dass auch langsamere Personen die Fahrbahn sicher verlassen kon-
nen — selbst, wenn sie erst kurz vor Ende der Grinphase losgehen. Konkret bedeutet dies,
dass durch den Wechsel auf ein rotes Ful3dgangersignal nicht automatisch eine Gefahr fir
bereits querende Personen besteht. Die Schutzzeit ist darauf ausgelegt, dass die Ful3gan-
gerquerung sicher geraumt werden kann. Dies konnten wir durch Beobachtungen vor Ort
verifizieren.

Grundsatzlich sehen wir nach Uberprifung des Steuerungsprogramms keine Notwendigkeit
fur eine Anderung. Aus der Sphare der Verkehrssicherheit ist ebenfalls keine Anderung not-
wendig. Eine pauschale Verlangerung der Grinzeiten tUber den gesamten Tag wurde eine
Verbesserung fur querende FuRganger am Zwillingsbogen bedeuten. Auf Grund der Abhan-
gigkeit der Ampelanlagen entlang der Mainstral3e wirde dies allerdings eine dauerhafte Ver-
schlechterung fur andere Verkehrsstrome bedeuten. Sollte weiterhin ein Eingriff gewtinscht
werden, muss dieser gezielt und bedarfsgerecht durchgefihrt werden.

Hierfur benétigen wir weitere Informationen von lhnen. Wann wird an besagter Ampelanlage
haufiger und in gréRerer Anzahl gequert? Lasst sich dieser Querungsbedarf auf abgrenzbare
Zeitrdume festlegen? Lassen sich Zeitraume feststellen, in denen besonders langsame Ful3-
génger queren?

3. Aktivierung der Bedarfs-FulRgangerampeln vom Lindeplatz und Pfarrkirche in den
Abendstunden

Die FuRgangerschutzanlage (FSA) Lindeplatz ist zum jetzigen Zeitpunkt von 20:00 — 06:00
Uhr vollstandig ausgeschaltet (wahrend der Michaelismesse von 02:00 — 06:00 Uhr). Die
FSA Pfarrkirche hingegen befindet sich im gleichen Zeitintervall in einer Dunkelschaltung. In
dieser Dunkelschaltung sind die Ful3gangersignale aktiviert (stehen auf Rot), das KFZ-Signal
ist ausgeschaltet. Erst durch Anforderung durch den Ful3ganger wird das KFZ-Signal (grtin)
und der Umlauf der FSA (Ful3ganger rot -> grun -> rot) aktiviert. Anschlie3end verfallt das
KFZz-Signal mit etwas Verzogerung wieder in die Dunkelschaltung.

Durch die Dunkelschaltung sind die Reaktionszeiten der FSA bis zum Umschalten auf griin
fur den Fuliganger etwas langsamer. Daflr spart diese Losung Strom, fuhrt zu weniger als
storend empfundenes Licht in der Nacht und erhoht grundséatzlich die Verkehrssicherheit, da
sich Verkehrsteilnehmer nicht priméar auf die FSA konzentrieren.

Um Irritationen zu vermeiden beabsichtigen wir, die Schaltprogramme beider FSAs zukiinftig

als Dunkelschaltung zu realisiert. Eine sichere Querung fir Ful3génger ist dann nachts somit
zukUnftig an beiden Anlagen madglich.
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[Lfd. Nr.5

Anfragen aus dem Gremium

Zufahrt Campingplatz Mainwiese

Stadtrat Wolf schlagt eine wegweisende Beschilderung der Zufahrt zum Campingplatz im
Bereich der Briickenstral3e vor. Die Verwaltung wird entsprechende Hinweisschilder in Auf-
trag geben.

Temporare Stellplatzflache Grundschule

Stadtrat Heimberger erkundigt sich zum Sachstand. Herr Beuchert erlautert, dass im be-
troffenen Bereich vorher untersuchende Probebohrungen fur die Errichtung einer Nahwaér-
meversorgung mittels Erdwarme stattfinden. Die Stellplatzflache kann aus technischen
Grunden erst im Anschluss hergestellt werden.

Veranstaltungen Mildenburg

Stadtrat Heimberger informiert, dass die Toilettenkapazitat bei Veranstaltungen auf der
Mildenburg unzureichend ist und erweitert werden sollte. Ebenfalls als nicht ausreichend wird
die Leistung des vorhandenen Stromanschlusses genannt.

Fahrgastschiffe Mainufer

Stadtrat Schmitt weist auf den beabsichtigten Verkauf der Fahrgastschiffe hin und informiert,
dass von Seiten der Birgerschaft angefragt wurde, ob die Stadt den Erwerb eines dieser
Schiffe beabsichtigt. Der Erste Biurgermeister antwortet, dass die diesbezlglichen Entwick-
lungen beobachtet und in Zusammenarbeit mit der Touristinfo geprift werden.

Mehrspartenstrategie Graubergstral3e

Stadtratin Walter fragt an, wann der Beginn der Baumal3hahme angedacht ist. Herr Beuchert
informiert, dass die Arbeiten in 2027 ausgefiihrt werden sollen. Ein genauer Zeitpunkt ist
noch nicht bekannt, da die Ausschreibungen der Leistungen und die Koordinierung der ein-
zelnen Baufirmen noch nicht abgeschlossen sind.

Bernd Kahlert Ralf Becker
Erster Blrgermeister Schriftfihrer
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